GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE
IM KREIS STORMARN

Geschaftsstelle

Bodenrichtwerte (Stand: 01.01.2022)

GEBUHR: 40,00 €
gem. Satzung des Kreises Stormarn Uber die Erhebung von Verwaltungsgebihren fir die Tatigkeiten
und Leistungen des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Kreis Stormarn vom 15.12.2017.
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Die 9 Bodenrichtwert - Bezirke:

Die Gemeinden des Kreises Stormarn wurden bei der
Bodenrichtwertermittiung nach rdumlicher Lage -
unabhéngig von Verwaltungsgliederungen -
in 9 Bezirke unterteilt.

Bezirk Nr.: | Lagebeschreibung und zugehdrige Gemeinden

1 Umland zu Lubeck: Ménkhagen, Heilshoop, Badendorf, Hamberge

2 Reinfeld (Holstein) und Umgebung: Rehhorst, Heidekamp, Wesenberg, Klein Wesenberg,
Barnitz, Reinfeld (Holstein), Feldhorst

3 Bad Oldesloe und Umgebung: Bad Oldesloe, Meddewade, Rethwisch, Westerau, Pdlitz,
Rumpel, Neritz, Grabau, Travenbriuck

4 Bargteheide und Umgebung: Elmenhorst, Tremsbluttel, Lasbek, Steinburg, Todendorf,
Hammoor, Bargteheide, Jersbek, Bargfeld-Stegen, Nienwohld

5 Tangstedt

6 Ahrensburg und Umgebung: Delingsdorf, GrolRhansdorf, Hoisdorf, Siek, Ahrensburg,
Ammersbek

7 Trittau und Umgebung: Gronwohld, Kothel (Stormarn), Hamfelde (Holstein), Trittau,
Grande, Witzhave, Rausdorf, Grol3ensee, Lutjensee, Hohenfelde

8 Barsbittel und Umgebung: Stapelfeld, Braak, Brunsbek, Barsbuttel

9 Glinde, Reinbek, Oststeinbek
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1. Besetzung des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn

Vorsitzende:
Carola Krien
Stellvertretende Vorsitzende und ehrenamtliche Mitglieder:

Horst Gibbesch Friedhelm Kiesler Malte Harms
Ehrenamtliche Mitglieder:

Svenja Babenihr Sibylle Kircher Norbert Radiinz
Armin Baghai Pamela Kruse Dietmar Schaper
Kai Grundmann Frank Niehus Michael Wiebers

Rainer Quast
Geschaftsstelle:
Britta Frerichmann  Svenja Babenihr Carola Krien Karen Teegen

Die Mitglieder des Gutachterausschusses und die Mitarbeiter der Geschaftsstelle im
Bild: vordere Reihe von links nach rechts: Horst Gibbesch, Pamela Kruse, Karen
Teegen, Svenja Babenihr, Armin Baghai, Carola Krien, Stefan Leutelt (ehemaliger
Vorsitzende),- hintere Reihe von links nach rechts: Malte Harms, Michael Wiebers,
Dietmar Schaper, Norbert Radiinz, Sibylle Kircher, Kai Grundmann, Frank Niehus,
Rainer Quast, Friedhelm Kiesler.
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2. Gesetzliche Grundlagen
Gesetzliche Grundlagen fir die Ermittlung von Bodenrichtwerten:

e 8196 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e 8§ 10 Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstucken (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) vom 19. Mai
2010 (BGBI. I, S 639).

§ 14 Landesverordnung Uuber die Bildung von Gutachterausschissen und die
Ermittlung von Grundstickswerten (GAVO) vom 16.Juli 2014 (GVOBI. Schl.-H. Nr. 8
vom 31.07.2014, S. 158).

3. Allgemeine Hinweise zu den Bodenrichtwerten
Fur die korrekte Anwendung von Bodenrichtwerten ist zu beachten:

Bodenrichtwerte

¢ sind durchschnittliche Lagewerte innerhalb einer Richtwertzone;
gelten fur den Wert des Grund und Bodens fiur eine Mehrzahl von Grundstlcken, fir
die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen;

e Dbeziehen sich auf 1 m2 Grundstucksflache;

e wurden fUr verschiedene Nutzungsarten ermittelt, die unter Ziffer 4 dieser
Erlauterungen aufgefihrt sind,;

e beziehen sich bei den Grundstiicken der Nutzungsarten 4.1, 4.4, 4.5, 4.6 und
4.7 auf ortsuiblich erschlossene Grundstticke mit mittleren Lagequalitaten;

e sind aus den beim Gutachterausschuss registrierten Verkdufen unbebauter
Grundstiicke abgeleitet worden, in kaufpreisarmen Lagen sind analytische Methoden
durchgefiuhrt worden;

e konnen bei Bewertungen in Einzelfadllen Zu- oder Abschlage erfahren, wenn das
Bewertungsobjekt von den Bezugsmerkmalen des Bodenrichtwerts abweicht (z.B.
Abweichungen bei GroRRe, Art und Mald der baulichen Nutzung, Zuschnitt, Lage). In
diesen Féallen konnte der Gutachterausschuss auf Wunsch auch eine individuelle
Marktwertermittlung in Form eines Wertgutachtens durchfihren.

4. Bodenrichtwerte fur verschiedene Nutzungsarten

Bodenrichtwerte wurden fur die folgenden Nutzungsarten ermittelt:

4.1. Wohnbauflachen (W)
4.1.1. Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke (EFH)
4.1.2. Doppelhaushalften- und Reihenhausgrundstiicke (DH, RH)

4.2. Private Grunflache (PG = Gartenland ubergrofRer Ein- und Zweifamilienhaus-,
Doppelhaushélften- und Reihenhausgrundsticke, nicht bebaubar)

4.3. Bauerwartungsland (E)
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4.4. Gewerbegebietsgrundsticke (GE)
4.5. Mehrfamilienhausgrundstticke (MFH)

4.6. Wohn- und Geschaftshausgrundstiicke (WGH) in Zentren
4.7 Laden (LAD) aul3erhalb von Zentren
4.8 Alleinlagen im Auf3enbereich (ASB)
4.9. Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
4.9.1. Acker (A)
4.9.2. Grunland (GR)
4.9.3. Unland (UN), forstwirtschaftliche Flachen (F)

4.9.4. sonstige Flachen (SF)

4.1. Wohnbauflachen (W)

Den Bodenrichtwerten fur Wohnbauflachen (Ein- und Zweifamilienhaus- Doppelhaushélften-
und Reihenhausgrundstiicke) liegen folgende Bezugsangaben zugrunde:

e ortsubliche ErschlieBung;

¢ durchschnittliche Lage innerhalb einer Richtwertzone;

e normal tragfahiger Baugrund ohne Bodenverunreinigungen;

e eingeschossig bebaubare Wohnbauflachen, bei Reihenhausern auch zweigeschossig;
durchschnittliche GrundstucksgroRen, -breiten und -tiefen (siehe nachstehende

Tabelle):
N mittlere mittlere
BezugsgroBe Breite Tiefe
4.1.1. | Einfamilienhaus 700 m2 * 18 m 38m
4.1.2. | Doppelhaushélfte 350 m2 10m 35m
Reihenendhaus
4.1.3. | Reihenhaus 200 m2 6m 25m

* Sofern nicht in Ausnahmefallen abweichende Bezugsgrofien den Bodenrichtwerten
zugeordnet werden.

4.2. Private  Grunflache (PG =  Gartenland Ubergrof3er  Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicke, nicht bebaubar)

Bei privaten Grunflachen (Gartenland) handelt es sich um den nicht bebaubaren Teil von
UbergroBen  Ein- und Zweifamilienhausgrundsticken sowie  Grundstiicken  fir
Doppelhaushélften und Reihenhduser. Zu den privaten Griunflachen zéhlen folgende
Grundstucksflachen:

e bei Ein- und Zweifamilienhausgrundsticken (mit einer Bodenrichtwert-
BezugsgréRe von 700 m?) tber 1.000 m2 hinausgehend (bis maximal 2.000 m2);

e bei Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken (mit einer Bodenrichtwert-
BezugsgréRe von 1.000 m?) tiber 1.500 m? hinausgehend (bis maximal 2.500 m?);
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e Dbei Grundsticken fir Doppelhaushéalften und Reihenendh&auser Uber 450 m?2
hinausgehend (bis maximal 1.000 m?2);

e bei Grundsticken fur Reihenmittelhauser tber 300 m2 hinausgehend (bis maximal
500 m2).

4.3. Bauerwartungsland (E)
Zum Bauerwartungsland zahlen unerschlossene Flachen,

o fir die ein Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gefasst wurde und fur die
eine Bebauung mit Wohn- bzw. Gewerbebauten innerhalb von 5 Jahren realistisch zu
erwarten ist.

4.4, Gewerbegebietsgrundstuicke (GE)
Die Bodenrichtwerte fiir Gewerbegebiete beziehen sich auf

e ortsublich erschlossene Grundstucke;

e eine durchschnittliche Lage;

e Grundsticke fir reine Gewerbebetriebe (ohne zentrumstypische Wohn- und
Geschaftshauser, ohne Burobauten in Geschossbauweise, ohne Laden fir den
Einzelhandel);

e das gesamte Grundstiick ohne GréRenbeschrédnkung, wenn das gesamte Grundsttick
fur die jeweilige Gewerbeausiibung genutzt werden kann;

e eine ein- bis zweigeschossige gewerbliche Bebaubarkeit;

e rein gewerblich genutzte Grundsticke in Ortslagen mit Mischgebietscharakter in
Gemeinden ohne ausgewiesene Gewerbegebiete.

4.5. Mehrfamilienhausgrundstiicke (MFH)

Die Bodenrichtwerte fir Mehrfamilienhausgrundstiicke (MFH) beziehen sich
e auf ortsublich erschlossene Grundstiicke;
e auf eine durchschnittliche Lage;

e auf eine Geschossflachenzahl (GFzZ) von 0,8 im Sinne von 820 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gultigen Fassung;

e teilweise auch auf eine analytische Methodik auf der Grundlage von markttblichen
Nettokaltmieten aus dem Neubausektor.

Bei Grundstuicken, bei denen eine Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder eine
Nutzung mit 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau vorgesehen ist, kbnnen die Bodenwerte von
den Bodenrichtwerten fir Mehrfamilienhausgrundstiicke etwas abweichen.
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4.6. Wohn- und Geschaftshausgrundstiicke (WGH) in Zentren

Den Bodenrichtwerten fur Wohn- und Geschéftshausgrundstiicke (WGH) in Zentren liegen
folgende Merkmale zugrunde:

Die

ortsuiblich erschlossene Grundstiicke;

eine durchschnittliche Lage innerhalb einer Richtwertzone;

Ladengeschafte im Erdgeschoss, in den Geschossen dariber Wohnungen und/oder
Biros;

eine analytische Methode auf der Grundlage von marktiblichen Nettokaltmieten far
Erdgeschossladenflachen mittlerer GréRe und Wohnungen / Blros.

Ausweisungen in  der  Bodenrichtwertiibersicht  fur die  Wohn-  und

Geschéftshausgrundstiicke in Zentrumslagen haben folgende Bedeutungen:

Beispiel: 250€/1,5/1l = Bodenrichtwert in €/m2 / Mal3 der baulichen Nutzung /

durchschnittliche Anzahl der Vollgeschosse
Bei den Angaben zum Malf3 der baulichen Nutzung und zur Geschosszahl handelt es
sich um BezugsgrofRen zu Bodenrichtwerten, einer bauleitplanerischen Ausweisung
wird nicht vorgegriffen.
MafRgeblich fur die Bebaubarkeit eines Grundstiicks sind die bauleitplanerischen
Festsetzungen der jeweiligen Gemeinde (z. B. in Bebauungsplanen oder
Innenbereichssatzungen).

Die geographische Lage der Zentrumszonen in den gro3eren Gemeinden ist in separaten
Ubersichtskarten dargestellt.

4.7 Laden (LAD) au3erhalb von Zentren

Die Bodenrichtwerte fur Laden beziehen sich auf

ortsuiblich erschlossene Grundstiicke;

eine durchschnittliche Lage;

Grundstuicke fur Verbrauchermérkte aufRerhalb von Zentren;

das gesamte Grundstiick ohne GrolRenbeschrankung, wenn das gesamte Grundstiick
fur die jeweilige Einzelhandelsnutzung zur Verfligung steht;

eine eingeschossige gewerbliche Bebaubarkeit.

4.8 Alleinlagen im Aul3enbereich (ASB)

Die Bodenrichtwerte im AulRenbereich beziehen sich auf:

Erschlossene oder teilerschlossene Grundstuicke,
Alleinlagen im Auf3enbereich, die bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB beurteilt
werden,
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Fur Resthofe, Altenteiler u. . gilt eine BezugsgroéRe von 1.000 m2 bis max. 1,500 m2
fur den bebauten Teil,

Bebaute landwirtschaftliche Betriebsflachen, die tGber 1.500 m2 hinausgehen, sind
sonstige Flachen im AulRenbereich (10 €/m2),

Unbebaute Betriebs- bzw. Agrarflachen sind landwirtschaftliche Flachen (Mittelwert
von Acker- und Grinland).

4.9. Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft liegen im Aul3enbereich im Sinne § 35 BauGB und sind
fur jedermann nicht bebaubar. Es wird unterschieden in Acker (A), Grinland (GR), in Unland
(UN) / forstwirtschaftliche Flachen (F) und sonstige Flachen (SF). Die Ermittlung der
Bodenrichtwerte dieser unterschiedlichen Flachen der Land- oder Forstwirtschaft unterliegt
folgenden Eckdaten:

4.9.1 Acker (A)

Flachen zum Feldanbau von Getreide, Hilsen- und Hackfriichten, Handels- und
Gartengewachsen sowie Futterpflanzen;

Bodengite im Kreis Stormarn meist zwischen 30 und 60 Bodenpunkten;
Mindestgrof3e von 10.000 m?;

geradliniger Flachenzuschnitt mit wirtschaftlichen Bearbeitungsmaoglichkeiten;

geringe bzw. mittlere Entfernungen zur bebauten Ortslage und zu den Hofstellen.

4.9.2 Grinland (GR)

Dauergrunlandflachen, die regelméRig geméht und/oder beweidet werden,
insbesondere Wiesen, Streuwiesen und Weiden;

Bodengite im Kreis Stormarn meist zwischen 30 und 60 Bodenpunkten;
Mindestgrof3e von 10.000 m?;

geradliniger Flachenzuschnitt mit wirtschaftlichen Bearbeitungsmaoglichkeiten;
geringe bzw. mittlere Entfernungen zur bebauten Ortslage und zu den Hofstellen.

4.9.3 Unland (UN) / fortwirtschaftliche Flachen (F)

Nicht oder nur eingeschrankt kulturfahige und nicht landwirtschaftlich nutzbare Flachen
im Auf3enbereich, Boschungen, ausgebeutete Kiesgruben, vernasste Flachen (Moore),
Naturschutzflachen, Sukzessionsflachen, nicht kommerziell genutzte Wasserflachen
sowie Holzungen (Waldflachen ohne Bewirtschaftung);

keine Mindestgrofe.

4.9.4 Sonstige Flachen (SF)

Ortsnahe Flachen im AulRenbereich, die auch fir auReragrarische Nutzungen in Frage
kommen, z. B. Flachen fiir Sport, Freizeit und Kleingarten, Ausgleichsflachen und
Flachen, die unmittelbar an eine bebaute Ortslage angrenzen;

keine MindestgroRle.
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Umrechnung von Bodenrichtwerten auf andere BezugsgrofRen

5.1. Umrechnung von Bodenrichtwerten fur Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke
sowie Grundstucke fur Doppelhaushalften und Reihenhauser auf andere Bezugsgroflen

Die nachstehende Tabelle bietet die Moglichkeit, die Bodenwerte fiir unterschiedlich
grol3e Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke umzurechnen.

Die Tabelle beruht auf den gemittelten Umrechnungskoeffizienten aus drei in
Norddeutschland seit den 1980er Jahren unabhéngig voneinander entwickelten
Verfahren (Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in Hannover; Schnoor,
Hamburg; Schubert, Bad Doberan) zur Anpassung von Bodenrichtwerten an
unterschiedliche Grundstiicksgrol3en.

Die Umrechnungskoeffizienten sind zwar nicht vom Stormarner Immobilienmarkt
abgeleitet worden, fuhren jedoch erfahrungsgemaf im Kreis Stormarn zu
sachgerechten Ergebnissen fir mit Ein- / Zweifamilienhausern bebaubare
Grundstiicke bis 1.000 m2 (bei RichtwertbezugsgréRen von 700 m2) bzw. bis 1.500 m2
(bei RichtwertbezugsgroéRen von 1.000 m2).

Bei Grundstticken far Doppelhaushalften und Reihenendhauser
(Richtwertbezugsgrof3e 350 m?) kann eine Umrechnung der Bodenrichtwerte bis 450
m?2 erfolgen bzw. fir Reihenmittelhduser (Richtwertbezugsgréf3e 200 m?) bis 300 m2.
Die Umrechnungskoeffizienten finden keine Anwendung bei gréReren Grundstiicken,
die in mehrere kleine Bauplatze aufgeteilt werden konnen.

GrundstucksgrofRe |Umrechnungs- GrundsttcksgrofRe |Umrechnungs-

in m? koeffizient in m? koeffizient

150 189 850 106

200 171 900 104

250 159 950 102

300 150 1.000 100

350 142 1.050 99

400 136 1.100 97

450 131 1.150 96

500 126 1.200 94

550 122 1.250 93

600 119 1.300 92

650 116 1.350 91

700 113 1.400 90

750 110 1.450 89

800 108 1.500 88
Umrechnungsbereich fir alle Ein- und Zweifamilien-,
Doppelhaushélften- sowie Reihenhausgrundstiicke
Umrechnungsbereich nur fir Ein-- und Zweifamiliengrundstiicke
mit einer Richtwertbezug;rb&e von 1.000 m2.

W 23843 Bad Oldesloe, MommsenstraRe 14 B Tel. 04531/ 160 1485 W Fax: 04531/ 160 77 1485
B eMail: ga@kreis-stormarn.de B Internet: http://www.kreis-stormarn.de/kreis/sonderbereiche/gutachterausschuss-
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022

5.2 Umrechnung von Bodenrichtwerten auf abweichende Geschossflachenzahlen

Die nachstehenden Umrechungskoeffizienten ermdglichen eine Umrechnung auf im
Einzelfall abweichenden Geschossflachenzahlen.

Diese Tabelle ist auch in den Wertermittlungsrichtlinien 2006 vom 1. Marz 2006
(veroffentlicht im Bundesanzeiger am 10. Juni 2006, Nr.108 a) als Anlage 11
abgedruckt.

Die Umrechnungskoeffizienten sind nicht vom Stormarner Immobilienmarkt abgeleitet
worden, fihren erfahrungsgemaf aber auch in Stormarn meist zu marktgerechten
Ergebnissen.

e Die Umrechnung ist sachgerecht bei Mehrfamilienhaus- und Wohn- und
Geschéftshausgrundsticken.
Geschoss- |Umrech- Geschoss- |Umrech- Geschoss- |Umrech-
flachenzahl |nungs- flachenzahl |[nungs- flachenzahl |nungs-
koeffizient koeffizient koeffizient

0,4 0,66 11 1,05 1,8 1,36

0,5 0,72 1,2 1,10 1,9 1,41

0,6 0,78 1,3 1,14 2,0 1,45

0,7 0,84 14 1,19 2,1 1,49

0,8 0,90 15 1,24 2,2 1,53

0,9 0,95 1,6 1,28 2,3 1,57

1,0 1,00 1,7 1,32 2,4 1,61

5.3 Beispielsrechnung

Anwendung der Tabelle in Abschnitt 5.1 fir die Umrechung eines Bodenrichtwertes auf eine
andere Grundstiicksgrofe mit folgenden Eckdaten:

Einfamilienhausbauplatz.

Bodenrichtwert = 250 €/m2 (= RW).

BezugsgroéRe fur den Bodenrichtwert = 700 m? (= RB).

GroRRe des Bewertungsgrundstiicks = 500 m? (= GB).

Der grél3enangepasste Bodenrichtwert ist zu ermitteln (= Rg).

Der Bodenrichtwert (RW) wird wie folgt mit den Umrechnungskoeffizienten (RB und
GB) verknipft und fuhrt zu folgendem gréRenangepassten Bodenrichtwert (RQ):

RW x GB + RB =Rg

250 €/m2 x 126 + 113 ~ 279 €/m2.

Ergebnis: Bei einem Bodenrichtwert von 250 €/m? fir ein 700 m2 grol3es
Basisgrundstick fuihrt die Umrechnung auf eine Grundstiicksgrof3e von 500 m?
bei gleicher Nutzung zu einem gréRenangepassten Richtwert von 279 €/m2.
Die Umrechnung eines Bodenrichtwertes mit der Tabelle aus Abschnitt 5.2 erfolgt
analog

W 23843 Bad Oldesloe, MommsenstraRe 14 B Tel. 04531/ 160 1485 W Fax: 04531/ 160 77 1485
B eMail: ga@kreis-stormarn.de B Internet: http://www.kreis-stormarn.de/kreis/sonderbereiche/gutachterausschuss-
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE
IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022
5.4 Umrechnung im Internet
e Ein automatisierter Rechner zur Umrechnung auf andere GrundstticksgréRen (fur Ein-
| Zweifamilienhausgrundstiicke, Reihenhaus- und Doppelhaushalftengrundstiicke)
bzw. auf andere Geschossflachenzahlen (fur Mehrfamilienhaus- und Wohn- und

Geschaftshausgrundstiicke) steht im Internet unter:

http://www.kreis-stormarn.de/kreis/sonderbereiche/gutachterausschuss-fuer-
grundstueckswerte-im-kreis-stormarn/umrechnung-von-bodenrichtwerten.html

zum Download bereit.

6. Bildung von Bodenrichtwertzonen

Fir die gebildeten Bodenrichtwertzonen ist zu beachten:

e Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Kreis Stormarn hat fur alle
Gemeinden im Kreisgebiet jeweils verschiedene Bodenrichtwertzonen festgelegt.

e Die Abgrenzungen zwischen verschiedenen Bodenrichtwertzonen in grol3eren
Gemeinden sind am Ende dieser Richtwertlibersicht dargestellt. Alle gebildeten
Richtwertzonen ergeben sich aus der geographischen Beschreibung in der
Bodenrichtwertliste.

e Es sind die Abgrenzungen zwischen benachbarten Richtwertzonen fiir gleiche
Nutzungsarten nicht als starre Grenzen zu verstehen. Grundstiicke, die nahe der
Grenze einer gebildeten Richtwertzone liegen, kdnnen bereits wertmalig von der
benachbarten Richtwertzone beeinflusst werden. Genaue Angaben lieBen sich in
einem solchen Fall nur im Rahmen einer individuellen Bewertung im Rahmen eines
Wertgutachtens machen.

7. Auskiunfte

Fur Fragen zu Bodenrichtwerten im Kreis Stormarn steht die
e Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiur Grundstiickswerte im Kreis
Stormarn, Stormarnhaus Gebdude F, Mommsenstrall3e 14, 23840 Bad Oldesloe,
Tel.: 04531 / 160-1485, Fax: 04531 / 160 77 1485, eMail: ga@Kkreis-stormarn.de
zur Verflgung.

Folgende Dienstleistungen kdnnen Uber die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses zur
Zeit bezogen werden:

e Mindliche und schriftliche Auskunfte zu Bodenrichtwerten.

e Auskinfte aus der Kaufpreissammlung (anonymisierte Vergleichswerte).
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022

8. Néachste Fortschreibung der Bodenrichtwerte

Die nachsten Bodenrichtwerte werden voraussichtlich zum Stichtag 01. Januar 2024 ermittelt
und kdnnen ca. ab Marz 2024 in der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses abgefragt
werden.

Bad Oldesloe, 24. Februar 2022

Carola Krien
Vorsitzende des Gutachterausschusses
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fur den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01

. Januar 2022)

Lfd. Nr.

Entwicklungszustand —

Baureifes Land inkl. Erschliefung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf)

Bauerwartungsland (E)

| AuBenbereich Alleinlage

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W G gemischte Nutzung
5 iz 25% £ 5 g g £ ¢ £ s e £ 2
Art der Nutzung — s B3 £§53 H 58 35 5 < 5 S & 5 = K]
: 2 982 5E8 2 <z 2N 3 : 2 & T S g 53¢ T
T £ 5E °8% H 3% S5E 2 i E 2 E 2c < 2 %ﬁ? s
I3E £ 22 I £z §3¢ £38 io i T £f i 2 £5 3 £ £2¢ I
ERY 858 5¢2 s 533 232 3¢ £28 s 8¢ 3 sF 2 3 S5s& 56
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Feucht- z. B. Klein-
R N m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m? wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) l DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m2; RMH: ab 300! flachen 10 €/m2 AuBen-bereich
m2 bis 500 m2.
1. Umland zu Libeck
1.1 Monkhagen
1.1.1 Moénkhagen 140 € 140 € 14 € 36 € 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
1.1.2 Langniendorf 115 € 115 € 12 € 26 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
1.1.3 Steinkoppel 105 € 105 € 11 € 22 € 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
1.2 Heilshoop 115 € 115 € 12 € 26 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
1.3 Badendorf 230 € 230 € 23 € 72€ 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
1.4 Hamberge
14.1 Hamberge 215 € 215 € 22 € 66 € 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
14.2 Hansfelde 215€ 215€ 22 € 66 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
1.4.3 Am Travehang/Am Kamp 230 € 230 € 23 € 72 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
2. Reinfeld (Holstein) und Umgebung
2.1 Rehhorst
2.1.1 Rehhorst 130 € 130 € 13€ 32€ 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
2.1.2 Pohls 105 € 105 € 11 € 22 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
2.13 Willendorf 100 € 100 € 10€ 20€ 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
2.2 Heidekamp 190 € 190 € 19 € 56 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
2.3 Zarpen
2.3.1 | zarpen 200 € | [ 200 € | 20€ | [ [ [ 60 € | [ 75€] 310€ [ 420€] 200€]  070¢€] 10€
2.3.2 | Dahmsdorf 115 € | [ 115 € | 12 € | [ [ [ 26 € | [ 75€¢] 310€ [ 420€] 200€| 070¢€] 10€
2.4 Wesenberg
2.4.1 | Ratzbek 125 € | [ 125 € | 13 € | [ [ [ 30¢€ [ 75€] 3,10¢€ 420€ | 200€] 070¢€] 10€
2.4.2 | GroR Wesenberg 125€ | | 125€ | 13€ | | | | 30€ | 75€] 3,10¢€ 4,20€ | 200€]  070¢€] 10€
243 Stubbendorf
2.4.3.1 | Stubbendorf 190 € | | 190 € 19€ 56 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
2.4.3.2 | Gewerbegebiet (GE) Stubbendorf (u. a. Stubbendorfer Ring) 75 € 10€
244 Fliegenfelde 105 € 105 € 11 € 22 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
245 Bruhnkaten 105 € 105 € 11 € 22 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
24.6 | Rosenhagen 105 € 105 € 1€ 22¢€ 75€| 310€ 420€ 2,00€ 070€ 10€
Redderschmiede/Herweq
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
§ Lo g z 8 - 8 § c g 8
5 %2 £5% 2 < 2 2 2 2 % g £ = g
Art der Nutzung — 2 £% £§3 5 5% -£8 2 H 8 g 3 2 g g
£ o5t $8s £ 3% S5E H BE £ £ g £ 2 E 8
3 g 22 L £z 558 5% g 582 £z P 3 32 B i g
& 8255 288 g2 | sc§ | 282 | 38 | §E% | 8¢ §8 3 EE E 5 38
Bodenrichtwertzone 700m?  [1.000 m? 350 m? / 200 m? |EFH: ab 1.000 |EFH:ab1.500 |Bezugs - Einzelhandel | €/m?/GFZ/ _|reines Gewerbe 1.000 m?, aber |ab 1500 m?bis _|ab 10.000m? _|ab 10.000 m? z. B. Klein-
R . m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auBerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m2 wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachen-zahl  |Zentren geschosse handel. gehende wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtfiache) bebaute Betriebs| nahe Fléchen im
m2; RMH: ab 300 fliachen 10 €/m? AuBen-bereich
m2 bis 500 m2.
2.5 Klein Wesenberg
251 Klein Wesenberg 155 € 155 € 16 € 42 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
25.2 Klein Schenkenberg 105 € 105 € 11€ 22€ 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
253 Heidberg 105 € 105 € 11€ 22 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
2.6 Barnitz
261 qu’o'ififg”'tz' Klein Barnitz 145¢€ 145¢€ 15¢€ 3se 75€| 310€ 420€| 200€| 070¢€ 10€
2.6.2 Benstaben 145 € 145 € 15€ 38€ 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
2.7 Reinfeld (Holstein)
271 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum (Paul-von- 175€/08/11
Schoenaich-
Str./Raiffeisenpassage)
272 Mehrfamilienhauser (MFH)
im gesamten Stadtbereich 295€ %€
208 | S (e 220€ 220€ 2¢ 68¢€ 75€| 310€
Hasenkrug/Travenhof)
275 Hasenkrug/Travenhof 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,10 €
2.7.6 Gewerbegebiet (GE) 55€ 10€
Grootkoppel
277 Gewerbegebiet (GE) an der 150 € 75¢€ 10€
Autobahn
2.7.8 Gewerbegebiet (GE)
FeldstraBe /
Hollanderkoppel / Lubecker L0 G W3
Chaussee
2.8 Feldhorst
2.8.1 Havighorst 105 € 105 € 11€ 22€ 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
2.8.2 Steinfeld 115€ 115€ 12 € 26 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
2.8.3 Steinfelder Hude 105 € 105 € 11€ 22€ 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
-14 -
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fur den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W G gemischte Nutzung
c - -
c = 3] 2 3 o 2
£ g3 §E = % 35 o ﬁ @ < S s s
s 32 ER- £ s 25 3 2 ks 2 = 7 B £
Art der Nutzung — 5 £3 S83 5 52 <& 8 5 3 2 g o sE£o =
E = 5 = < @ E = e ? P heg [
T 2 5% 5538 H 35, 58 g el H g s 8. z E 22 s
ER=IF 3 55§ R g2 ct g 5T ] ER=F £ ] 3 2 5 2 £z2 3
Len So £ Zo3% £ 33 ¢ 580 Hm ek st Hm g S5 g 5 g%é o
oRe dsée s&c =2 SE8 =82 39 T34 =2 8Q 2 S g o 581 30
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Feucht- z. B. Klein-
R N m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m2 wiesen, Moore, |gérten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) l DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m? RMH: ab 300 fidchen 10 €/m? AuBen-bereich
m? bis 500 m2,

3. Bad Oldesloe und Umgebung
3.1 Bad Oldesloe 75€| 3,10¢€ 420€ 2,00€ 0,70 € 10€

gad Wohn- und Geschéftshauser

(WGH), Mehrfamilienhauser
(MFH) (MFH), Gewerbegebiet
(GE)e (GE)

3.1.1.1 | Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum

Bahnhofstralle /

BrunnenstraBe (Zone 1) 220€/1571
Besttorstrale (zwischen

Hude und Bahnhofstrafl3e) 315€/15/1
(Zone 2)

Lubecker Strafl3e (zwischen

Pferdemarkt und Berliner 330€/15/1

Ring) (Zone 3)

Mihlenstral3e (zwischen
Hude und 390€/15/1

Hindenburgstrale) (Zone 4)

Hindenburgstrale (halbe
Strecke von der

Mihlenstrale Richtung 390 €/15/M
Marktplatz) (Zone 4)
Hindenburgstrale (halbe

Strecke vom Marktplatz in

Richtung MuhlenstraRe) TSN LRI
(Zone 5)

Muhlenstrale (zwischen

Hindenburgstrafle und 275€/15/11

Hagenstra3e) (Zone 6)
HagenstraRe (zwischen

Pferdemarkt und Marktplatz) 275€/15/11
(Zone 6)

HagenstraRle (zwischen

Hamburger Strae und 335€/15/1

Marktplatz) (Zone 7)
Hindenburgstralle
(zwischen Hamburger

StraRe und Marktplatz) 305€/1,5/11
(Zone 8)

Hamburger Stralle
(zwischen Travebrticke und 245€/1,5/11
Schuitzenstrae) (Zone 9)
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W G gemischte Nutzung
g 3 By § 55 . 2 § . < 5 5
5 22 £2% £ 5 45 ko = £ 3 2 g 7 5
Art der Nutzung — @ % S 5 § % H 5¢ - 5 2 5 5 3 3 % 5 §
= g 532 gz £ s5 g £5T R 58~ g = N E] s 8 = g g
Bodenrichtwertzone 700m?  [1.000 m? 350 m? / 200 m? |EFH: ab 1.000 |EFH:ab1.500 |Bezugs - Einzelhandel | €/m?/GFZ/ |reines Gewerbe 1.000 m?, Gber [ab 1500 m?bis  |ab 10.000 m? |ab 10.000 m? 2. B. Klein-
. _ m? bis 2.000 m?; [m? bis 2.500 m? |Geschoss- auBerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m? wiesen, Moore,  |gérten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachen-zahl  |Zentren geschosse handel. gehende wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtfiache) bebaute Betriebs; nahe Flachen im
m2; RMH: ab 300 fliachen 10 €/m? AuBen-bereich
m2 bis 500 m2.
3.1.1.2 | Mehrfamilienhauser (MFH)
gesamter Stadtbereich S Xons
3.1.1.3 | Gewerbegebiet (GE)
Ost/Sudost (u. a. Industrie-, 220 € 110 € 24 €
Lily-Braun-Strae)
AL Gewerbegebiet (GE) - West
(u. a. Régen, Sandkamp, 110 € 55 € 10€
Hamburger Strale)
3.1.1.5 | Gewerbegebiet (GE) Turm-,
Kampstrale, Ratzeburger 100 € 50 € 10€
StraBe
3.1.2 Wohnbauflachen (EFH, DH,
RH) im Stadtbereich ohne
Dorfaebiete
3.1.2.1 | HeiligengeiststralRe 370 €
3.1.2.2 | Innerer Stadtbereich 350 € 350 € 35€ 120 €
3.1.2.3 | Stadtrand - Ost 285 € 285 € 29 € 94 €
3.1.2.4 | Stadtrand - Nord 290 € 290 € 29 € 96 €
3.1.2.5 | Stadtrand - Nordost (u. a.
Steinfelder Redder) 290¢€ 290¢€ 20¢ %€
3.1.2.6 | Stadtrand - West 295 € 295 € 30€ 98 €
3.1.2.7 | Stadtrand - Sud 260 € 260 € 26 € 84 €
3.1.2.8 Stadt_rand - Stidost (u. a. 200 € 200 € 20¢€ 96 €
Claudiusstral3e)
3.1.3 Wohnbauflachen (EFH,
DH, RH) in den
Dorfgebieten
3.1.3.1 | Stadtnahe Dorfgebiete
(Poggensee, Am
Poggensee, 170 € 170 € 17€ 48 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
Schwarzendamm,
Blumendorf)
3.1.3.2 | Stadtferne Dorfgebiete
(Seefeld, Neu- u. 150 € 150 € 15¢€ 40¢€ 75€| 310€ 420€ 2,00€ 070€ 10€
Altfresenburg, Schadehorn,
Glinde)
3.1.3.8 | Seefeld 32-37,42-46 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.1.3.3 | Wolkenwehe 230 € 230 € 23 € 72€ 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.1.3.4 | Kneeden 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.1.3.5 | Diipenau, Rethwischhthe 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.1.3.6 | Sehmsdorf 220 € 220 € 22¢€ 68 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
8187 | Rethwischield, 185¢€ 185¢€ 19€ s54€ 75€¢| 310€ 420€| 200€| 070 10€
Rethwischhof
- 16 -
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W G gemischte Nutzung
g 39 ks § - & 8 2 :
s &3 5% 2 . g8 g 3 2 ) 5 g - g
Art der Nutzung — 5 £% £5% 5 5% g5 b < 5 ] 3 = J 2
3 TE 558 = <o e > = = =) T 2 — = uw
Bodenrichtwertzone 700 m? 1.000 m? 350 m2 / 200 m? |EFH: ab 1.000 |EFH: ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/GFZ/  |reines Gewerbe 1.000 m? , iiber [ab 1.500 m?bis |ab 10.000 m>  [ab 10.000 m? 2. B. Klein-
R ) m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m? wiesen, Moore, |gérten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachen-zahl  |Zentren geschosse handel. gehende wald flachen, orts-
450 m? bis 1.000 (GF2) 0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flichen im
m?, RMH: ab 300 flachen 10 €/m2 AuBen-bereich
m2 bis 500 m2.
3.2 Meddewade 170 € 170 € 17 € 48 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.3 Rethwisch
Sl Rethwischdorf 200 € 200 € 20 € 60 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.3.2 Treuholz 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
HHY Klein Boden 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
334 | Steensrade, Tralauerholz, 110€ 110€ 1€ 24€ 75€| 310¢€ 420€ 2,00€ 0,70€ 10€
Frauenholz
3.3.6 Fuhlenpott 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.35 Altenweide 105 € 105 € 11€ 22 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
34 Westerau
341 | Westerau und Ahrensfelde 160€ 160€ 16¢€ as€ 75€| 310€ 420€| 200€| 070€ 10€
3.4.2 Trenthorst 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
343 Wulmenau 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
35 Politz
35.1 Politz 150 € 150 € 15€ 40 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
S8 Rimpeler Weg/HauptstraBe 105 € 105 € 11€ 22 € 75 € 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.5.4 Hohenholz 105 € 105 € 11€ 22 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
352 Schmachthagen,
Schulenburg u. 120 € 120 € 12 € 28 € 75 € 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
Schwienkében
3.6 Rumpel
3.6.1 Rumpel 190 € 190 € 19€ 56 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.6.2 Rohlfshagen 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
g6 || ReliEiEgEE? 110€ 110€ 11¢€ 24€ 75€| 310¢€ 420€ 2,00 € 070€ 10€
Wea/Hauptstr.
3.6.3 Héltenklinken 110 € 110 € 11€ 24 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.7 Neritz
3.7.1 Neritz 160 € 160 € 16 € 44 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.7.2 Floggensee 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.8 Grabau 155 € 155 € 16 € 42 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.8.1 RingstraBe 75€ 75€ 10€ 10€ 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.8.2 Hoherdamm 120 € 120 € 12 € 28 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.9 Travenbriick
3.9.1 Tralau 155 € 155 € 16 € 42 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.9.2 Schlamersdorf 155 € 155 € 16 € 42 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.9.3 Nitschau 155 € 155 € 16 € 42 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.94 Siihlen 155 € 155 € 16 € 42 € 75€ 3,10€ 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
3.9.5 Vinzier 155 € 155 € 16 € 42 € 75 € 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10 €
3.9.6 Neverstaven 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,10 € 4,20 € 2,00 € 0,70 € 10€
-17 -
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
5 b £s 8 . 3 8 2 E .
Art der Nutzung — % %g g%g é §§ E%é g H é g,’ § 2 R & %‘f;@ §
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Feucht- z. B. Klein-
m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m? wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m? RMH: ab 300 fliachen 10 €/m? AuBen-bereich
m2 bis 500 m?2.
4. Bargteheide u mgebung
4.1 Elmenhorst
411 Elmenhorst 260 € 260 € 26 € 84 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.1.2 Fischbek 145 € 145 € 15€ 38 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
4.1.3 Ménkenbrook 115€ 12 € 26 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.1.4 Scheidekate 105 € 11€ 22 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
415 Siebenbergen 105 € 11€ 22 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4,16 Gewerbeflachen /
gemischte Bauflachen an 140 € 70 € 10€
der B 75 bzw. L 82
4.2 Tremsbiittel
4.2.1 Tremsbiittel 250 € | 250 € 25 € | 80 € 75€ 3,60 € | 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.2.3 Sattenfelde 160 € | 160 € 16 € | 44 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
4.2.4 Rehbrook 110 € 110 € 11€ 24 € 75€ 3,60 € | 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.3 Lasbek
4.3.1 Lasbek-Gut 175€ 175€ 18 € 50 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
432 Lasbek-Dorf 175 € 175 € 18 € 50€ 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
4.3.3 Barkhorst 140 € 140 € 14 € 36 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.4 Steinburg
4.4.1 Eichede 155 € 155 € 16 € 42 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.4.2 Mollhagen 175 € 175 € 18 € 50€ 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
4.4.3 Sprenge 175€ 175€ 18 € 50 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.5 Todendorf
4.5.1 Todendorf (Ortsmitte) 220 € 220 € 22 € 68 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
45.2 Golm 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
4.5.4 Heschkaten 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.5.5 Okenrade 105 € 105 € 11€ 22 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
45.3 | Pliegenberg / Mannhagen / 105 € 105 € 1€ 2¢€ 75¢€ 360€| 480€| 240€| o070€ 10€
Kalkkuhle / Péhlswiese
4.6 Hammoor 220 € 220 € 22 € 68 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
- 18-
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe

Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr.

Entwicklungszustand —

Baureifes Land inkl. Erschliefung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E)

| AuBenbereich Alleinlage

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

Art der Nutzung —

Bodenrichtwertzone
(Gemeinde / Ortsteil) |

(EFH)

Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W

private Grinflachen
= Gartenland

nicht bebaubar)

Mehrfamilienhauser

(MFH)
Mehrfamilienhauser

[Zweifamilienhauser
((MFH)

aden (LAD)

uBerhalb von

entren
IGeschaftshauser
(WGH) in Zentren

ewerbegebiete
(EFH)

\Wohn- und
Ein- und

jmy
09

und
(PG

n [Reihenendhéuser /
L
a
1Z¢

3 [Poppelhaushalften
©|Reihenmittelhaus

[Gewerbegebiete

(GE)

gemischte Nutzung

bebaute Flachen

llandwirtschaftliche

lachen

o

<

o}
£

[Grunland (GR)

onstige Flachen

o
[

700 m?

1.000 m?

350

0

3

EFH: ab 1.000
m? bis 2.000 m?;
DHH / REH: ab
450 m? bis 1.000
m2; RMH: ab 300
m? bis 500 m2,

EFH: ab 1.500
m? bis 2.500 m?

eim? | GFZ/
Anzahl der Voll-
geschosse

Einzelhandel
auBerhalb von
Zentren
(Gesamtflache)

reines Gewerbe
ohne Einzel-
handel.

Bezugs -
Geschoss-
flachen-zahl
(GF2)0,8

1.000 m2, tiber
1.500 m? hinaus-
gehende
bebaute Betriebs:|
fidchen 10 €/m?

ab 1.500 m? bis
10.000 m?

<
ab 10.000 m?

ab 10.000 m?
wiesen, Moore,
wald

z. B. Klein-
garten, Sport-
flachen, orts-
nahe Flachen im
AuBen-bereich

47

Bargteheide

471

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum

Am Markt (stdostlich der L
82) (Zone 1)

300€/1,2/

Rathausstrale (zwischen
Am Markt und
BahnhofstraBe) (Zone 2)

385€/1,2/ 11l

Bahnhofstrale (zwischen
Bahnhof und Rathausstrafe)
(Zone 2)

385€/1,2/11

Am Markt (nordwestlich L
82) (Zone 3)

215€/0,8/11

Jersbeker Stral3e (zwischen
Am Markt und Alte
Landstra3e) (Zone 3)

215€/0,8/11

4.7.2

Mehrfamilienhauser (MFH)
gesamter Stadtbereich

310 € 104 €

4.7.3

gesamter Stadtbereich
(ohne Alte Landstrae
zwischen Westtangente und
Stadtgrenze in Richtung
Gemeinde Jersbek)

380 €

380 € 38€ 132€

4.7.4

Alte Landstrae (zwischen
Westtangente und
Stadtgrenze in Richtung
Gemeinde Jersbek)

250 €

250 € 25 € 80 €

475

Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Heinrich-Hertz-Str., Rudolf-
Diesel-Str., Langenhorst)

170€ 85€

14 €

4.8

Jersbek

4.8.1

Jersbek

210 €

210 € 21€ 64 €

75€

3,60 €

4,80 € 2,40 € 0,70 €

10€

4.8.2

Timmerhorn

265 €

265 € 27 € 86 €

75€

3,60 €

4,80 € 2,40 € 0,70 €

10€

4.8.4

Jersbhek-Gut

105 €

105 € 11€ 22 €

4.8.3

Klein Hansdorf

310€

75€

3,60 €

4,80 € 2,40 € 0,70 €

10€

310€ 31€ 104 €

Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verbffentlichung gesetzlich geschiitzt

75€

3,60 €

4,80 € 2,40 € 0,70 €

10€
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W G gemischte Nutzung
5 3 Bo_ o5 | . . : 5
s ZE £2g £ < g2 3 k] £ 2 £ £ = 2
Art der Nutzung — 7 E5 553 5 58 E8 H 5 5 H 8 z & E
£ st g8 E SEg | 58 | £ 2% g g g5 g g 8
T 8 g¢g T €T S5 L €5 T 9] Se o £t T g 2 < 5 < B3
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Klein-
R . m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m? wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) l DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m? RMH: ab 300 fliachen 10 €/m? AuBen-bereich
m2 bis 500 m?2.
4.9 Bargfeld - Stegen
4.9.1 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im 145€/0,6/11
Zentrum Mittelweg
4.9.2 Bargfeld - Stegen 270 € 270 € 27 € 88 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
408 || CRlsED/ METEY 105¢€ 1€ 2¢ 75€ 360€| 480€| 240€| 070€ 10¢€
Viertbrucher Weg
4.9.6 Hartwigsahl 105 € 11€ 22 € 75 € 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.9.7 Sengelmann-Klinik 105 € 11€ 22€ 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.9.4 Bargfelder Rogen 105 € 11€ 22 € 75 € 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10€
4.9.5 Gewerbeflachen (GE) /
gemischte Bauflachen (LAD
/ EKZ) im gesamten LD3 ol Be
Gemeindegebiet
Nienwohid
Nienwohld 210€ | | 210€ | 21 € | [ | | 64 € | | [ 75€ | 360€] 480¢€] 240€]  070¢€] 10€
Nienwohldrégen 105 € 11€ 22 € 75 € 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
Tangstedt
Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum (HauptstraRe, 150€/08/1
DorfstraRe)
5.1.2 Mehrfamilienhauser (MFH)
im gesamten 280 € 92€
Gemeindegebiet
5.2 Tangstedt 300 € 300 € 30€ 100 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
53 Wilstedt 300 € 300 € 30€ 100 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
5.4 Wilstedt - Siedlung 325 € 325 € 33€ 110 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
55 Wulksfelde 195 € 195 € 20€ 58 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
5.6 Rade 350 € 350 € 35€ 120 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
5.7 Ehlersberg 240 € 240 € 24 € 76 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
5.8 Wiemerskamp 290 € 290 € 29 € 96 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
5.9 Gewerbeflachen (GE) /
gemlsc_hte Bauflachen (LAD 170 € 85€ 1€
/ EKZ) im gesamten
Gemeindegebiet
-20-
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W G gemischte Nutzung
§ 3 By § 55 2 § c g 5
S &3 255 2 < 82 3 2 £ g £ £ 2 3
Art der Nutzung — 8 53 S22 g E 228 2 g g 5 2 £ & £
2 5% o83 E 3%, 54 b e E 3 5 . z E 3
T 2 55§ gz [ 55 ¢ £5T 5 58 £5 T _ ] 52 5 £ g
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Klein-
R N m? bis 2.000 m?; [m? bis 2.500 m? |Geschoss- auBerhalb von  [Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- (10.000 m? wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) l DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m? RMH: ab 300 fliachen 10 €/m? AuBen-bereich
m2 bis 500 m?2.
6.1 Delingsdorf 290 € 290 € 29 € 96 € 75€ 3,60 € 4,80 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.2 GroRhansdorf 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.2.1
Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum am U-Bahnhof 305€/10/1
GrofRhansdorf (Eilbergweg)
6.2.2 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum am U-Bahnhof zso ool
Schmalenbeck
6.2.3 Mehrfamlllenhausz_er (MFH) 345 € 118 €
gesamter Ortsbereich
6.2.4 GroBhansdorf und 500 € 500 € 50 € 180 €
Schmalenbeck
6.2.5 Gemischte Bauflachen (LAD
/ EKZ)_ im gesa_mten 225 €
Gemeindegebiet auBerhalb
von Zentren
6.3 Hoisdorf
6.3.1 Hoisdorf 310 € 310€ 31€ 104 € 90 € 3,05€ 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
6.3.2 Oetjendorf 165 € 165 € 17 € 46 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10 €
6.3.3 Fuhrwegen 125€ 125€ 13 € 30€ 90 € 3,05€ 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
6.3.5 Anschlag 110€ 110€ 11€ 24 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10 €
6.3.6 Viehkaten 110 € 110 € 11€ 24 € 90 € 3,05€ 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
6.3.4 Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Schultwiete) ae o
6.4 Siek
6.4.1 Siek 320 € 320 € 32€ 108 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.4.2 Meilsdorf 205 € 205 € 21 € 62 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.4.3 Sieker Berg 165 € 165 € 17 € 46 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.4.4 Fleischgaffel 120 € 120 € 12€ 28 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.4.6 Meilsdorfer Damm 110 € 110 € 11€ 24 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.4.5 Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Biiltbek, Jacobsrade) 280€ 140€ %6 ¢
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuBenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung

ienhauser

Art der Nutzung —

Gartenland
nicht bebaubar)

<

o}
£

private Grinflachen
Mehrfamilienhauser

(MFH)
forstwirtschaftliche

bebaute Flachen
llandwirtschaftliche
f

Fi

lLaden (LAD)
lauRerhalb von
IGeschaftshauser
(WGH) in Zentren
Mehrfamilienhauser
(MFH)

lachen

onstige Flachen

Zentren
|Gewerbegebiete

Ein- und

\Wohn- und

[Gewerbegebiete

(GE)

lUnland (UN) /
lachen (F)

jmy iy
) B P

und
(PG

12 o

n [Reihenendhéuser /
©|Reihenmittelhaus

3 [Poppelhaushalften
2

o|(EFH)
8|(Griinland (GR)

<
EFH:ab 1.000 |[EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €im2/ GFZ/ reines Gewerbe 1.000 m?, tiber [ab 1.500 m? bis ab 10.000 m? ab 10.0
R . m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auBerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m2 wiesen, Moore, |gérten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachenzahl  |Zentren geschosse handel. gehende wald flichen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m2 RMH: ab 300 fidchen 10 €/m? AuBen-bereich
m? bis 500 m2,

00 m? 350

Bodenrichtwertzone 700 m? 1 0 m2 [z B. Feucht- 2. B. Klein-

6.5 Ahrensburg 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €

6.5.1
Wohn- und

Geschaftshauser (WGH)
im Zentrum,
Mehrfamilienhauser (MFH),
Gewerbegebiete (GE)

6.5.1.1 | Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum

Rondeel (Zone 1) 820€/1,8/1l

Hagener Allee-Nord
(zwischen Rondeel und 470€/1,5/1
GerhardstraRe) (Zone 2)

Manhagener Allee-Nord
(zwischen Ron-deel und
Heinz-Beusen-Stieg)
(Zone 9)

325€/1,5/11

Hamburger StralRe
(zwischen An der Reitbahn
und Stormarnstral3e)
(Zone 3)

260 €/1,3/11

Hamburger Stralle
(zwischen Rondeel und An 340€/1,2/11
der Reitbahn) (Zone 4)

GroRe Stral3e-Ostseite
(zwischen Rondeel und 340€/1,1/1
Woldenhorn) (Zone 5)

Grof3e Stralle-Westseite
(zw. Rondeel und Bei der 325€/1,1/11
Doppeleiche) (Zone 6)

GroRe StraBe (zwischen Am
Alten Markt und 265€/1,2/11
Woldenhorn) (Zone 7)

Rathausplatz /

Rathausstrale (Zone 8) 705€/1,7/10

6.5.1.2 | Mehrfamilienhauser (MFH)

gesamter Stadtbereich 415¢€ | | 146 €
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
s 3 k- 2 8 8 2 2
g &3 SEo 2 35 @ g 2 @ < S s s
s 28 £28 Z < = 3 £ £ 2 2 z e _E 5
Art der Nutzung — 5 £% S83 H 52 - &8 3 H H 3 ] E] o £ =
E p=] 5 E = <o 2] = = = = T 3 = heg L
El £ §E °8% H 3% S5g¢ g E g s 2. s E 22 g
Se L ©3g BN &= cto fE S — & = g e £5 = 5 sE§ 5
teE g2 S0z i g5z £88% E £ S e E 35 g 5 585 g
rESACS 35¢&¢& s&c == 538 o 50 ) == R 8 i g 5 58& 30
Bodenrichtwertzone 700 m? 1.000 m? 350 m? / 200 m? [EFH: ab 1.000 |EFH:ab1.500 |Bezugs - Einzelhandel €m2/GFZ/  [reines Gewerbe 1.000 m?, Gber [ab 1500 m2bis [ab10.000m?  [ab10.000m? [z B.Feucht- |z B. Klein-
R . m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auBerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m2 wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachenzahl  |Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m? bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtiache) bebaute Betriebs; nahe Flachen im
m2; RMH: ab 300 fliachen 10 €/m? AuBen-bereich

m? bis 500 m2,

6513 Gewerbegebiet (GE) - Nord

(u. a. Ewige Weide, 220 € 110 € 24 €
Kornkamp, An der Strusbek)

6.5.1.4 | Gewerbegebiet (GE) - West
(u. a. BogenstraRe, 200 € 100 € 20€
Briickenstrae)

6.5.1.5 | Gewerbegebiet (GE)
Beimoor Sud

280 € 140 € 36 €

6.5.2 Wohnbauflachen (EFH,
DH, RH) (Ahrensburg -
Nord / - West)

6.5.2.1 | Stadtbereich zwischen
Grof3e Stral3e und
Bahntrasse, ostlich des 395 € 395 € 40€ 138 €
Zentrums (u. a. Lohe,
Woldenhorn)

6.5.2.2 | Gartenholz / Kremerberg 370 € 370 € 37€ 128 €

6.5.2.4 | Reesenbiittel - West 545 € 545 € 55 € 198 €

6.5.2.6 | Reesenbiittel - Nordost 495 € 495 € 50€ 178 €

6527 Hamburger Stralle

(zwischen Adolfstr. u. U- 265 € 265 € 27¢€ 86 €
Bahnhof Ahrensburg - West)

Gazd Erlenhof (u. a. Pomonaring) 455 € 455 € 46 € 162 €

6.5.3 Wohnbauflachen (EFH,
DH, RH) (Ahrensburg - Sud
/- Ost)

6.5.3.1 | Stadtbereich zwischen
Regionalbahn- und U-Bahn-
Trasse, Ostlich der 520 € 619 € 52 € 188 €
Manhagener Allee (u. a.
Parkallee)

6.5.3.2 | Stadtbereich (zwischen der
Regionalbahn- und der U-
Bahn-Trasse, westlich der
Manhagener Allee (u. a.
VoRberg,
Bargenkoppelredder)

520 € 619 € 52 € 188 €
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
§ 3o g 2~ % 55 8 % c % S
g 42 £E% £ § g2 £ 2 £ g g = g £
Art der Nutzung — g %E §§ 3 H §§ n%ﬁ @ 5 H @’ § % & £
g S8 | 3Ef | ¢ - g g g g 2
T a 29 g Ie €T S5 2 €5 T o S cT o} 2 2 5 < B
Bodenrichtwertzone 700m2  |1.000 m? 350m? / 200 m? |EFH: ab 1.000 |EFH: ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel | €/m?/GFZ/ _|reines Gewerbe 1.000 m?, aber |ab 1500 m?bis _|ab 10.000m? _|ab 10.000 m? z. B. Klein-
m? bis 2.000 m?; [m? bis 2.500 m? |Geschoss- aulerhalb von | Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1500 m? hinaus- [ 10.000 m? wiesen, Moore, | gérten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachenzahl  |Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m? bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtfliche) bebaute Betriebs| nahe Fléchen im
m?; RMH: ab 300 flachen 10 €/m? AuRen-bereich
m2 bis 500 m?2.
6.5.3.3 | Waldgut Hagen 450 € 450 € 45 € 160 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.5.3.4 | Siedlung Am Hagen 340 € 340 € 34 € 116 € 110€ 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.5.3.5 | Ahrensfelde 300 € 300 € 30€ 100 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.5.3.6 | Vierbergen / Ahrensburger
Redder (zmschtﬁn U-Bahn- 218 € 218 € M€ 147 €
Trasse und verlangertem
Ostring)
6.5.3.7 | Wulfsdorf 190 € 190 € 19€ 56 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.5.3.8 | Beimoor 125 € 125 € 13 € 30 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.5.3.9 | An der Eilshorst 250 € 250 € 25 € 80 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.6 Ammersbek 5,00 € 240€ 0,70 € 10€
6.6.1
Wohn- und
Geschaftshauser (WGH)
im Zentrum,
Mehrfamilienhauser (MFH),
Gewerbegebiet (GE)
6.6.1.1 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum am U - Bahnhof s15€/1.2/Mm
Hoisbittel
6.6.1.2 | Mehrfamilienhauser (MFH)
(gesamter Ortsbereich) g6 e
6.6.1.3 | Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Georg-Sasse-Str., Ferdinand 260 € 130 € 32¢€
Harten-Str.)
6.6.2 Wohnbauflachen (EFH,
DH, RH) (Ammersbek -
Hoisbuttel)
6.6.2.1 | Hoisbiittel - Dorf 350 € | [ 350 € | 35¢€ | [ [ 120 € | [ [ 110 € | 3,70 € | 5,00 € | 240€]  070€] 10€
6.6.2.2 | Lottbek 380 € | [ 380 € | 38€ | [ [ 132 € | [ [ 110€ | 370€[  500¢€] 240€|  o070¢€] 10€
6.6.3 Wohnbauflachen (EFH,
DH, RH) (Ammersbek -
Binningstedt)
6.6.3.1 | Bunningstedt - Dorf 290 € 290 € 29 € 96 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.6.3.2 | Steenhoop 290 € 290 € 29 € 96 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.6.3.3 | Rehagen 290 € 290 € 29 € 96 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.6.3.4 | Schaferdresch 375 € 375 € 38 € 130 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
6.6.3.5 | Bramkamp 340 € 340 € 34 € 116 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
6.6.3.6 | Siedlung Daheim 400 € 400 € 40 € 140 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10 €
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
5 b £s 8 . 3 8 2 E .
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Feucht- z. B. Klein-
R . m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m? wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m2; RMH: ab 300! flachen 10 €/m2 AuRen-bereich
m2 bis 500 m?2.
| 7 Tittau und Umgebung. . |
7.1 Groénwohld 250 € 250 € 25€ 80 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.1.1 Drahtmiihle 125 € 125 € 13 € 30€ 90 € 3,05 € 3,60 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.2 Kdthel (Stormarn) 145 € 145 € 15€ 38€ 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.3 Hamfelde (Holstein) 185 € 185 € 19€ 54 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.3.1 Kupfermihle 110 € 110 € 11€ 22 € 90 € 3,05€ 390 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.4 Trittau
741 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum
Poststrafl3e (zwischen
Rausdorfer Weg und 275€/08/1
SchulstraBe) (Zone 1)
Vorburgstrale (zwischen
Schulstrae und Hamburger 185€/08/1l
Strae) (Zone 2)
Kirchenstral3e /
BahnhofstraBe (Zone 3) EBEIORIN
742 Mehrfamlllenhausz_er (MFH) 310€ 104 €
gesamter Ortsbereich
7.4.3 Trittau 280 € 280 € 28 € 92€ 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20€ 0,70 € 10€
7.4.4 Trittauer Feld 110 € 110 € 11€ 24 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.4.6 Am Miihlenteich 140 € 140 € 14 € 36 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20€ 0,70 € 10€
74.7 Mottenberg 140 € 140 € 14 € 36 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
745 Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Bgm.-Hergenhan-Str./Otto- 160 € 80€ 12 €
Hahn-Str.)
7.5 Grande
751 | Grande 210 € | [ 210 € | 21 €| [ [ [ [ [ 64 € | [ [ 90 € | 305€] 390¢€] 220€] 070¢€] 10€
7.5.2 | Granderheide 110€ | | 110€ | 11€ | | | | | | 24 € | | | 90 € | 3,05¢€ | 3,90¢€ | 220€| 070¢€] 10€
153 Granderheider Weg 110 € 110 € 11€ 24 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.6 Witzhave
7.6.1 Witzhave 265 € 265 € 27 € 86 € 90 € 3,05 € 3,90 2,20 € 0,70 € 10€
7.6.3 Heinrichshof 110 € 110 € 11€ 24 € 90 € 3,05€ 3,90 2,20 € 0,70 € 10 €
7.6.2 Gewerbegebiet (GE) an der 75€ 10€
Autobahn
7.7 Rausdorf 160 € 160 € 16 € 44 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
c - _ -
Art der Nutzung — % %ﬁ EE% g 58 UEE % £ g % s & g §
N &3 H Sg. | S8= | £ 2% H g s 2 H 2
= g 5§ g g2 t 8 £S5 H 58~ £ b5 2 5 < I
Bodenrichtwertzone 700m?  [1.000 m? 350m? / 200 m? |EFH: ab 1.000 |EFH: ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel | €/m?/GFZ/ _|reines Gewerbe 1.000 m?, aber |ab 1500 m?bis _|ab 10.000m? _|ab 10.000 m? z. B. Klein-
. _ m? bis 2.000 m?; [m? bis 2.500 m? |Geschoss- aulerhalb von | Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1500 m? hinaus- [ 10.000 m? wiesen, Moore, | gérten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachen-zahl  |Zentren geschosse handel. gehende wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtfliche) bebaute Betriebs| nahe Fléchen im
m?; RMH: ab 300 flachen 10 €/m? AuRen-bereich
m2 bis 500 m?2.
7.8 GroRensee
781 SQE:;:‘;‘;' Ortsbereich (ohne 250 € 250 € 25€ 80 € € 3,05€ 3.90€ 220€ 070 € 10€
7.8.3 Pfefferberg 200 € 200 € 20 € 60 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.8.4 Haidbarg 125 € 13 € 30 € 90 € 3,05€ 390 € 2,20€ 0,70 € 10 €
7.8.2 Seelage 350 € 417 € 35€ 10€ 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10€
7.9 Litjensee 90 € 3,05€ 3,90 € 2,20 € 0,70 € 10 €
7.9.1 Lutjensee / bevorzugte
Ortslage (nur Am
B ST, 410€ 488€ 41€ 144€
Kuckucksberg,
Kuckucksstieg u.
Seelagegrundstiicke)
7.9.2 Lutiensee/Ortslage(ohne
Am Kuckucks-berg,
Kuckucksberg, 335€ 335€ 34€ 114 €
Kuckucksstieg u. ohne
Seelage-Grundstiicke)
7.9.6 Seebergen 200€ 200€ 20€ 60 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20€ 0,70 € 10€
7.9.7 Seehof 200 € 200 € 20€ 60 € 90 € 3,05€ 3,90€ 2,20€ 0,70€ 10€
7.9.8 Sprenger Weg/Twiete 120€ 120€ 12€ 28 € 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20€ 0,70 € 10€
7.9.9 Strandweg 170€ 170€ 17€ 48 € 90 € 3,05€ 3,90€ 2,20€ 0,70€ 10€
7.9.10 [ Gronwohlder Stral3e 125€ 125€ 13€ 30€ 90 € 3,05 € 3,90 € 2,20€ 0,70 € 10€
7.9.3 Dwerkaten 165 € 165 € 17€ 46 € 90 € 3,05€ 3,90€ 2,20€ 0,70€ 10€
7.9.4 Gewerbeflachen (GE) /
gemlschte Bau-flachen (LAD 130€ 65€ 10€
/ EKZ) im gesamten
Gemeindegebiet
7.9.5 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) in 130€/08/1
der Hamburger Strale
7.0 Hohenfelde 120€ 12¢€ [ [ 28 € 90€ 3€ 3,90 € 2,20€ 0,70 € 10€
- 26 -

Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verbffentlichung gesetzlich geschiitzt



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
s 3 k- 2 8 2 2
Art der Nutzung — I £5 5 58 E8 H 5 5 H g z ] £
2 5 & E g2 S&c g E E 2 2 < B g,
= g 15 £- | 3ig | 23z | 3 BE. | io £ H 5
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Klein-
R . m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m? wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) l DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m2; RMH: ab 300! flachen 10 €/m2 AuRen-bereich
m2 bis 500 m2.
8.1 Stapelfeld
8.1.1 Stapelfeld 335 € 335 € 34 € 114 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.1.5 Bismarckshéhe 170 € 170 € 17€ 48 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
8.1.2 Gewerbegeblet (GE) 180 € 90 € 16€
Stormarnring
8.1.3 .
Gewerbegebiet (GE) an der
Autobahnanschlussstelle 250 € 125 € 30¢€
Stapelfeld
8.1.4 Mehrfamlllenhausgr (MFH) 305 € 102€
gesamter Ortsbereich
8.2 Braak
8.2.1 Braak 305 € 305 € 31€ 102 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.2.4 Braaker Miihle 155 € 155 € 16 € 42 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.2.2 Gewerbegebiet (GE)
Hohenkamp / Matthaus-Berg- 190 € 95 € 18 €
Ring
8.2.3
Gewerbegebiet (GE) an der
Autobahnanschlussstelle 250 € 125 € 30¢€
Stapelfeld (Ost- / Westseite)
8.3 Brunsbek
8.3.1 Papendorf 240 € 240 € 24 € 76 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.3.2 Kronshorst 245 € 245 € 25 € 78 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.3.3 Langelohe 240 € 240 € 24 € 76 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.3.4 Gewerbeflachen (GE) 65 € 10 € 110 € 3,70 €
8.3.5 Hahnenkaten 110 € 110 € 11€ 24 € 110 € 3,70€ 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.4 Barsbittel
841 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum (Hauptstralle, 220€/08/1
Willinghusener LandstraRe,
Stiefenhofer Platz)
8.4.2 Mehrfamlllenhausgr (MFH) 305 € 110 €
gesamter Ortsbereich
8.4.3 Barsbiittel 395 € 395 € 40 € 138 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
8.4.4 Stellau 325 € 325 € 33€ 110 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.4.5 Stemwarde 325€ 325€ 33€ 110 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.4.10 | BahnhofstraRe 160 € 160 € 16 € 44 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
8.4.6 Willinghusen 330 € 330 € 33€ 112 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
DA | EES Ry 300¢€ 300¢€ 30€ 100€ 110€ 370€| 500€| 240€| o070€ 10¢€
Landstr./Feldweg
-27 -

Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verbffentlichung gesetzlich geschiitzt



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fur den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) W G gemischte Nutzung
c - -
c = 3] 2 3 o 2
£ g3 § 2o % 35 o ﬁ @ < S s s
s 38 228 £ c = k] 2 3 £ = z ~ £ S
Art der Nutzung — | 5 £3 S&3 5 §§ <& 8 5 3 g 2 [ R =
E = 5 = o 2} =3 E = =3 o —~ =
z £ st 2383 g 3% S§= g e g £ 3 £ g E it )
ER=IF 3 55§ R g2 ct g 5T ] ER=F £ ] 3 2 5 2 £z2 3
iTf fo2¢ 0% S g5 £%8 2a i iE o E 35 e 5 5%% g
oRe dsée s&c =2 SE8 =82 39 T34 =2 8Q 2 S g o 581 30
Bodenrichtwertzone 700 m2 1.000 m?2 350 m? / 200 m2 [EFH: ab 1.000 |EFH:ab 1.500 |Bezugs - Einzelhandel €/m?/ GFZ / reines Gewerbe 1.000 m2, tiber |ab 1.500 m? bis  |ab 10.000 m? ab 10.000 m? z. B. Feucht- z. B. Klein-
R N m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auRerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m2 wiesen, Moore, |gérten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) l DHH / REH: ab flachen-zahl Zentren geschosse handel. gehende Wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtflache) bebaute Betriebs| nahe Flachen im
m? RMH: ab 300 fidchen 10 €/m? AuBen-bereich

m? bis 500 m2,

84.7 Gewerbegebiet (GE) Nord

(u. a. Von-Bronsart-StraRe, 250 € 125 € 30€
Hanskampring, Fahrenberg)

8.4.8 Gewerbegebiet (GE) Sud
(u. a. Altes Feld, Am 115 € 26 €
Bondenholz, Industriestr.)
8.4.9 Gewerbegebiet (GE)
Willinghusen (u. a.
Stemwarder Landstr.,
Kurtzenkamps Redder)

q inbek
9.1 Glinde 110€ 3,70€ 500€ 2,40€ 0,70€ 10€

9.11 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Glinder Markt
9.1.1.1 | Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Glinder Markt 360€/1,2/11
einschlieBlich Miihlencenter
(Zone 1)

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Mollner Landstrale
/ Oher Weg (gegeniiber vom
Marktplatz, ohne
Muhlencenter) (Zone 2)

9.1.2 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Méliner
LandstraBBe, Ecke
Havighorster Weg /
Sandweg (Zone 3)

9.1.3 Mehrfamilienhauser (MFH)
gesamter Stadtbereich 8E s
9.1.4 Glinde (Stadtlage) 450 € 450 € 45 € 160 €
9.1.5 Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Gutenbergstr., Wilhelm- 230 € 115 € 26 €
Bergner-Str.)

9.1.6 Gewerbegebiet (GE)
Berliner Stral3e / 230 € 115 € 26 €
Biedenkamp

0 € 16 €

9.1.1.2

245€/0,8/11

190€/0,8/11

-28-

Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verbffentlichung gesetzlich geschiitzt



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe

Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr.

Entwicklungszustand —

Baureifes Land inkl. Erschliefung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf)

Bauerwartungsland (E)

| AuBenbereich Alleinlage

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

Art der Nutzung —

Bodenrichtwertzone
(Gemeinde / Ortsteil) |

Ein- und

‘Wohnbauflache (W)

private Grinflachen
= Gartenland
nicht bebaubar)

(PG
Mehrfamilienhauser

und
(MFH)

gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G)

lLaden (LAD)
lauRerhalb von

Zentren

(WGH) in Zentren
GE)

IGeschaftshauser
|Gewerbegebiete

\Wohn- und

Ein- und

[Zweifamilienhauser

(EFH)

w

Mehrfamilienhauser

(MFH)

[Gewerbegebiete

(GE)

gemischte Nutzung

bebaute Flachen
llandwirtschaftliche
lachen

o

nland (UN) /
forstwirtschaftliche

Flachen (F)

S

onstige Flachen

o
B L

700 m?

n [Reihenendhéuser /
©|Reihenmittelhaus

3 [Poppelhaushalften
2

350

0 EFH: ab 1.000
m? bis 2.000 m?;
DHH / REH: ab
450 m? bis 1.000
m2; RMH: ab 300
m? bis 500 m2,

EFH: ab 1.500
m? bis 2.500 m?

Bezugs -
Geschoss-
flachen-zahl
(GF2)0,8

Einzelhandel
auBerhalb von
Zentren
(Gesamtflache)

eim? | GFZ/
Anzahl der Voll-
geschosse

reines Gewerbe
ohne Einzel-
handel.

1.000 m?, tiber [ab 1.500 m? bis
1.500 m? hinaus- | 10.000 m?
gehende

bebaute Betriebs:|
fidchen 10 €/m?

<
ab 10.000 m?

cker (A)
8|(Griinland (GR)

ab 10.000 m? z. B. Feucht-

Wald

wiesen, Moore,

z. B. Klein-
garten, Sport-
flachen, orts-
nahe Flachen im
AuBen-bereich

&2

Reinbek

5,00 € 2,40 €

0,70 €

10€

9.2.1

Wohn- und
Geschéftshauser in
Zentren (WGH),
Mehrfamilienhauser (MFH),
Gewerbegebiet (GE)

9.21.1

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Bergstral3e-
Westseite (zwischen
Hamburger Strae und
Rosenplatz) (Zone 1)

315€/2,0/1

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Bergstral3e-
Ostseite (zwischen
Hamburger Strafle und
Rosenplatz) (Zone 2)

200€/08/11

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Bahnhofstral3e
(zwischen Bahntrasse und
Hamburger StraR3e) (Zone 3)

245€/08/11

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Mihlenredder
(zwischen Rosenstr. und
Danziger Str.)

165€/0,8/11

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Am Ladenzentrum /
Tabyplatz

200€/0,8/1l

9.21.2

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Neuschonningstedt
Eichenallee / Grenzweg
(Zone 1)

185€/08/1l

Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verbffentlichung gesetzlich geschiitzt
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe
Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr.

Entwicklungszustand —

Baureifes Land inkl. Erschliefung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf)

Bauerwartungsland (E)

| AuBenbereich Alleinlage

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

Art der Nutzung —

Bodenrichtwertzone
(Gemeinde / Ortsteil) |

Ein- und

‘Wohnbauflache (W)

und

private Grinflachen

(PG = Gartenland
nicht bebaubar)

Mehrfamilienhauser

(MFH)

gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G)

aden (LAD)
lauRerhalb von
Zentren

IGeschaftshauser
(WGH) in Zentren

\Wohn- und

|Gewerbegebiete

jmy
S

w

ienhauser
Mehrfamilienhauser

(MFH)

[Gewerbegebiete

(GE)

gemischte Nutzung

bebaute Flachen
llandwirtschaftliche

lachen

o

<

o}
£

[Grunland (GR)

forstwirtschaftliche

lUnland (UN) /
f
Fi

lachen (F)

onstige Flachen

o
B L

700 m?

o|(EFH)

00 m?

n [Reihenendhéuser /
©|Reihenmittelhaus

3 [Poppelhaushalften
2

350

0

EFH: ab 1.000
m? bis 2.000 m?;
DHH / REH: ab
450 m? bis 1.000
m? RMH: ab 300
m? bis 500 m2,

EFH: ab 1.500
m? bis 2.500 m?

Bezugs -
Geschoss-
flachen-zahl
(GF2)0,8

i1
Einzelhandel
auBerhalb von
Zentren
(Gesamtflache)

€im2/ GFZ/
Anzahl der Voll-
geschosse

reines Gewerbe
ohne Einzel-
handel.

ab 1.500 m? bis
10.000 m?

1.000 m?, tiber
1.500 m? hinaus-
gehende
bebaute Betriebs|
fidchen 10 €/m?

<
ab 10.000 m?

ab 10.000 m?

z. B. Feucht-
wiesen, Moore,
Wald

z. B. Klein-
garten, Sport-
flachen, orts-
nahe Flachen im
AuBen-bereich

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im
Zentrum Neuschonningstedt
Méliner LandstraBe
(zwischen Rosenweg und
Stemwarder Strae) (Zone
2)

185€/0,8/1l

Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) in
Neuschénningstedt
(Konigsberger Stralle /
Querweq) (Zone 3)

175€/08/11

9213

Mehrfamilienhauser (MFH)
gesamter Stadtbereich

350 €

120 €

9.2.1.4

Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Borsigstralle,
Gutenbergstralle,
Birkenweg, Senefelder
StraBe)

230 €

115 €

26 €

922

Wohnbauflachen (EFH,
DH, RH) (stadtnaher
Bereich)

9.22.1

Reinbek - Stadt / Ost und
Sud (dstlich der
Schonningstedter StralRe
und stidlich der Hamburger
StraRe, ohne Billelagen an
der Bahnsen- u. Buchtallee)

460 €

460 €

46 €

164 €

0222

Reinbek - Stadt / Ost und
Sud (nur Billelagen an der
Bahnsen- und Buchtallee)

640 € 762 €

64 €

236 €

9223

Reinbek - Stadt / Nord und
West (nordlich der
Hamburger Str.und westlich
der Schénningstedter
StraBe)

455 €

455 €

46 €

162 €

Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verbffentlichung gesetzlich geschiitzt
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Stormarn, Bad Oldesloe

Bodenrichtwerte fiir den Kreis Stormarn in €/m2 (Stand: 01. Januar 2022)

Lfd. Nr. Entwicklungszustand — Baureifes Land inkl. ErschlieBung bei einer durchschnittlichen Lage (B ebf) Bauerwartungsland (E) | AuRenbereich Alleinlage Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)
‘Wohnbauflache (W) gemischte / gewerbliche Bauflachen (M/G) w G gemischte Nutzung
g 3 By § 55 . 2 § . < 5 5
s ZE £25 £ < 38 2 E g £ g £ & 2
Art der Nutzung — g % 3 5 § 3 H §§ 5 % & @ s H @’ 3 % & £
H SE¢ | Ss5s £ 2% £ g £s g H E
T a 9©9 e €T 552 E‘I g _ 58~ €= 3 _ 35 ER = £ g
Bodenrichtwertzone 700m?  [1.000 m? 350 m? / 200 m? |EFH: ab 1.000 |EFH:ab1.500 |Bezugs - Einzelhandel | €/m?/GFZ/ |reines Gewerbe 1.000 m?, Gber [ab 1500 m?bis  |ab 10.000 m? |ab 10.000 m? 2. B. Klein-
R . m2 bis 2.000 m2; [m2 bis 2.500 m?2 |Geschoss- auBerhalb von  |Anzahl der Voll- |ohne Einzel- 1.500 m? hinaus- | 10.000 m2 wiesen, Moore, |garten, Sport-
(Gemeinde / Ortsteil) | DHH / REH: ab flachen-zahl  |Zentren geschosse handel. gehende wald flachen, orts-
450 m2 bis 1.000 (GF2)0,8 (Gesamtfiache) bebaute Betriebs; nahe Fléchen im
m2; RMH: ab 300 flachen 10 €/m2 AuBen-bereich
m2 bis 500 m2.
9.2.3 Wohnbauflachen (EFH,
DH, RH) (stadtferner
Bereich)
9.2.3.1 | Neuschdnningstedt - Nord
(nordlich der Mdllner 365 € 365 € 37€ 126 €
Landstral3e)
9.2.3.2 | Neuschénningstedt - Sud
(stdlich der Mdllner 365 € 365 € 37€ 126 €
Landstrai3e)
9233 Neuschoénningstedt - Ost
(6stlich der Stemwarder Str., 270 € 27 € 88 €
u. a. Am Moor / Erlengrund)
9.2.3.4 | Ohe 420 € 420 € 42 € 148 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
9.2.3.8 | Sachsenwaldau 210 € 210 € 21 € 64 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
9.2.3.9 | Barkholz Muhlenbreite 150 € 150 € 15€ 40 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40€ 0,70 € 10€
9.2.3.5 | Biichsenschinken 185 € 185 € 19€ 54 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
9.2.3.6 | Schonningstedt 475 € 475 € 48 € 170 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40€ 0,70 € 10€
9.2.3.7 | Krabbenkamp 370 € 370 € 37€ 128 € 110 € 3,70 € 5,00€ 2,40 € 0,70 € 10€
9.3 Oststeinbek 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10 €
931 Wohn- und
Geschaftshauser (WGH) im 255€/08/1
Zentrum Méllner Landstrale
9.3.2 Mehrfamilienhéusgr (MFH) 340 € 116 €
gesamter Ortsbereich
9:3.3 | Oststeinbek (ohne 445¢€ 445¢€ 45€ 158 € 110€ 3,70€ 5,00 € 2.40€ 070€| 1000€
Kohlbergen / Grenzweq)
a8 | OsisiEmac - BEs 250 € 250 € 25¢€ 80 € 110€ 370€ 500€ 2,40 € 070€ 10€
Kohlbergen / Grenzweq)
9.3.5 Havighorst 435 € 435 € 44 € 154 € 110 € 3,70 € 5,00 € 2,40 € 0,70 € 10€
9.3.6 Gewerbegebiet (GE) (u. a.
Meessen, Im Hegen, 250 € 125 € 30€
Kampstrale)
-31-
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Reinfeld (Holstein)

Zentrum (Paul-von-Schoenaich-StralRe / Raiffeisenpassage)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Bad Oldesloe Zentrum

1. BahnhofstraRe/Brunnenstralle

2. BesttorstralRe (zwischen Hude und Bahnhofstral3e)

3. Libecker Stral3e (zwischen Pferdemarkt und Berliner Ring)

4. MuhlenstralRe (zwischen Hude und Hindenburgstraf3e) und Hindenburgstralie
(halbe Strecke von der MuhlenstralRe Richtung Markplatz)

5. Hindenburgstral3e (halbe Strecke vom Marktplatz in Richtung Mihlenstralie)

6. HagenstralRe (zwischen Pferdemarkt und Marktplatz) und MuhlenstralRe
(zwischen Hindenburgstrale und Hagenstrafie)

7. Hagenstral3e (zwischen Hamburger StralRe und Marktplatz)

8. HindenburgstralRe (zwischen Marktplatz und Hamburger Stral3e)

9. Hamburger Stral3e (zwischen Travebriucke und Schitzenstral3e)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Bargteheide Zentrum

n

Am Markt (suiddstliche Seite)
RathausstralRe und BahnhofstralRe (zwischen Am Markt und Bahnhof)
Jerbeker StralRe (zwischen Am Markt und Alte LandstralRe und nordwestliche

Seite Am Markt)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Bargfeld-Stegen

Zentrum Mittelweg
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Tangstedt

Zentrum (Hauptstrafe, Dorfstral3e)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Groflhansdorf

Zentrum am U-Bahnhof GrofRhansdorf (Eilbergweqg)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

GrolRhansdorf

Zentrum am U-Bahnhof Schmalenbeck
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Ahrensburg Zentrum

Rondeel

Hagener Allee - Nord zwischen Rondeel und Gerhardstral3e
Hamburger StralRe (zwischen An der Reitbahn und Stormarnstral3e)
Hamburger StralRe (zwischen Rondeel und An der Reitbahn)

Grol3e Stral3e Ostseite (zwischen Rondeel und Woldenhorn)

Grol3e Strale Westseite (zwischen Rondeel und Bei der Doppeleiche)
Grol3e Stralle (zwischen Am Alten Markt und Bei der Doppeleiche)
Rathausplatz / Rathausstralle

Manhagener Allee - Nord zwischen Rondeel und Heinz-Beusen-Stieg

©oNo Gk wDNE
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Ammersbek

Zentrum am U-Bahnhof Hoisblittel
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Trittau Zentrum

1. Poststral3e (zwischen Rausdorfer Stral3e und Schulstrafie)
2. VorburgstralRe (zwischen SchulstralRe und Hamburger Stral3e)
3. Kirchenstralle / Bahnhofstralle
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Lltjensee

Zentrumsbereich Hamburger Stral3e
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Barsbiuttel

Zentrum (HauptstralRe, Willinghusener Landstral3e, Stiefenhofer Platz)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Glinde
1. Zentrum Glinder Markt einschliel3l. MUhlencenter
2. Zentrum Mollner LandstralRe/Oher Weg (gegentiber vom Marktplatz, ohne

Muhlencenter)
3. Zentrum MolIner LandstraRe/Ecke Havighorster Weg / Sandweg
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Reinbek Zentrum

1. Bergstral3e-Westseite (zwischen Hamburger Stral3e und Rosenplatz)
2. BergstralRe-Ostseite (zwischen Hamburger Stral3e und Rosenplatz)
3. BahnhofstralRe (zwischen Bahntrasse und Hamburger Strafie)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Reinbek Zentrum Muhlenredder

Reinbek Zentrum Am Ladenzentrum / Tabyplatz
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Reinbek-Neuschdnningstedt

1. Zentrum Eichenallee / Grenzweg
2. Zentrum MolIner LandstralRe (zwischen Rosenweg und Stemwarder Landstral3e)

3. Zentrum Koénigsberger Stral3e / Querweg
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Oststeinbek

Zentrum Mollner Landstralle
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Bad Oldesloe — Abgrenzung von Bodenrichtwertzonen

©OoNo GNP

[
= o

Zentrum einschl. HeiligengeiststralRe
Innerer Stadtbereich

Stadtrand Ost

Stadtrand Nord

Stadtrand West

Stadtrand Sud

Gewerbegebiet West

Gewerbegebiet Ost/Sudost
Gewerbegebiet Turmstralle, Kampstrafie
Stadtrand Nordost (u.a. Steinfelder Redder)
Stadtrand Sudost (u.a. Claudiusstralie)
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Bargteheide — Abgrenzung von Bodenrichtwertzonen

1. Zentrum

2. Gesamter Stadtbereich (ohne Alte Landstral3e zwischen Westtangente und
Stadtgrenze Richtung Jersbek)

3. Gewerbegebiet

4, Alte LandstralRe zwischen Westtangente und Stadtgrenze Richtung Jersbek
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Ahrensburg — Abgrenzung von Bodenrichtwertzonen

1. Zentrum

2. Bereich zwischen GrofR3e StralRe und Bahntrasse, 0stl. des Zentrums

3. Reesenbittel — Nordost

4, Reesenbuttel — West

5. Gartenholz / Kremerberg

6. Hamburger StralRe zwischen Adolfstralle und U-Bahntrasse

7. Bereich zwischen DB-Trasse und U-Bahntrasse, westl. der Manhagener Allee
8. Bereich zwischen DB-Trasse und U-Bahntrasse, 6stl. der Manhagener Allee
9. Waldgut Hagen

10. Siedlung Am Hagen

11. Ahrensfelde

12. Vierbergen/Ahrensburger Redder-Nord

13. Wulfsdorf

14. Beimoor

15. Gewerbegebiet Nord

16. Gewerbegebiet West

17. Gewerbegebiet Beimoor-Sid

18. Erlenhof / Pomonaring
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GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

IM KREIS STORMARN
Bodenrichtwerte (Stand 01.01.2022)

Reinbek — Abgrenzung von Bodenrichtwertzonen

Zentrum

Reinbek- Stadt Ost und Sud

Reinbek-Stadt Nord und West

Gewerbegebiet

Schoénningstedt

Krabbenkamp

Ohe

Buchsenschinken

Neuschdnningstedt Nord

Neuschonningstedt Sud

Zentrum Neuschodnningstedt (Eichenallee / Grenzweg)
Zentrum Neuschodnningstedt (Mdllner Landstral3e / Rosenweq)
Neuschodnningstedt Ost

Zentrum (Am Ladenzentrum / Tabyplatz)

Zentrum Muhlenredder

© N OOAM®DNPE

PR R R R R
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